1.

ZALACZNIK NR 3

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY DZIERZAWY

Czynsz
Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca bgdzie placit Wydzierzawiajgcemu miesigczny

czynsz dzierzawny w wysokos$ci .............ooi netto plus nalezy podatek VAT
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Oprdcz czynszu jak w ust. | Dzieriawca zobowiazany jest do ponoszenia nastgpujacych optat:
Waoda i Scieki — wg rzeczywistych wskazan licznikow,

Energia elektryczna - wg rzeczywistych wskazan licznikow,

Centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni jak w § 1 ust. I,
Ochrona budynku - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni jak w § 1 ust. 1;
Ubezpieczenie budynku — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni jak w § 1 ust. I
Wywoz nieczystosci stalych — Dzierzawca sklada deklaracj¢ indywidualnie;

Koszty sprzatania cze$ci wspolnych — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, jak w §
1 ust. 1;

Koszty podatku od nieruchomosci — Dzierzawca skiada deklaracj¢ indywidualnie;

Koszty przegladéw technicznych (np. przeglady kominiarskie, elektryczne, instalacji
sanitarnych, itp.) - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, jak w § 1 ust. 1;

10) Koszty telefonéw (za udostepniony numer/y )— wg faktur wedtug cen i wskazan operatora;

3. Wydzierzawiajgcy  nie udostgpnia sieci Internet. Ze wzgledow bezpieczenstwa sieci
teleinformatycznej Dzierawca zapewni sobie we wlasnym zakresie nowe lacze internetowe, serwer

itp.

4. Dzieriawca wlasnym staraniem oraz na wlasny koszt wykona w pomieszczeniach sie¢
teleinformatyczna (sie¢ komputerows i telefoniczng) oraz dokona migracji niezbgdnych danych.
Migracja danych musi zosta¢ wykonana na koszt Dzieriawcy przez autoryzowany serwis - Kamsoft.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w mieniu Dzieriawcy z
powodu kradziezy, awarii lub innych zdarzen losowych, w tym w szczegélnosci wszelkie elementy
oddzielajace lokal Apteki od pozostatej czgsci budynku (przeszklone elementy i rolety zewngtrzne).
Mienie zgromadzone w lokalu jak w §1 Dzierzawca ubezpieczy na koszt wiasny i ryzyko.

II.

1.
D

2)

3)

Obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzany jest do:
uzytkowania pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem oraz w godzinach funkcjonowania
przychodni;
biezacego zabezpieczenia i wladciwego utrzymania nalezytego stanu technicznego,
sanitarnego, warunkéw bhp i p.poz, estetyki wydzierzawianych pomieszczen zgodnie z
wymogami odpowiednich przepiséw prawa, w tym m. in. do: odpowiedniego wyposazania,
utrzymania, konserwacji sprz¢tu i oznakowan p.poz i bhp;
dokonywania napraw biezacych - tj. przeprowadzania okresowych remontow elementdw
wydzierzawianych pomieszczen, ktére maja na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementow i utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie technicznym oraz estetycznym,
dokonanie  niezbednych napraw uszkodzonych $cianek dzialowych, elementéw
rozgraniczajacych lokal apteki od pozostalej czesci budynku , w tym m. i. Scianek szklanych,
rolet zewnetrznych | wyposazenia Apteki.

YINE: 2



4)

2
D)

2)

3,

1L
};

r2

(o8

N

Iv.
s

1

2)

3)

4)
3)

)

P

3.

udostepnianie Wydziertawiajgcemu i osobom przez niego wskazanym przedmiotu dzierzawy
do przeprowadzenia kontroli okresowych lub remontéw,

Dzierzawcy zabrania sig:

oddawania pomieszczen w uzytkowanie (1j. wydzierzawicnie, wynajecie uzyczenie) osobom
trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

Dokonywania jakichkolwick zmian i poprawek w wydzierzawionych pomieszczeniach
naruszajgeych jego stan lub stan calego budynku.

Wszelkie zmiany, a takze remonty w istnicjacych instalacjach, urzadzeniach technicznych czy
konstrukeji obicktu mogg byé dokonywane we wlasnym zakresie i na whasny Koszt przez
Dzierzawee po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przy zachowaniu
procedur wynikajgeych z prawa budowlanego.

Termin obowigzywania umowy
Umowa zostala zawarta na czas okre$lony od dnia podpisania, tj. od dnia
dnia oo (10 lat).
Umowa dzierzawy nie moze zosta¢ przedluzona milczaco.
Whiosek o przedluzanie umowy dzierzawy nalezy zlozy¢ trzy miesigce przed uplywem
terminu dzierzawy
Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzieriawca zobowigzany zwroci¢ lokal —w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, na zadanie przywroci¢ stan poprzedni (usunac
adaptacje) w zakresie oraz terminie wyznaczonym przez Wydzieriawiajgcego a ewentualne
szkody naprawi¢ na swoj koszt w terminie ustalonym przez Wydzierzawiajgcego.
Strony zgodnic postanawiajg, ze Dzierzawca bez wzgledu na sposéb rozwigzania umowy nie
bedzie mial prawa domagania si¢ od Wydzieriawiajgcego jakiegokolwick zwrotu kosztow

poniesionych na remont, modernizacj¢ pomieszczen bedacych przedmiotem umowy
dzierzawy.

Rozwigzanie umowy

Wydziertawiajqcy zastrzega sobic prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,

jezeli:

Dzierzawca dopuszcza si¢ naruszenia postanowien umowy lub nie wykonuje obowigzkow z

niej wynikajacych

Dzieriawca dopusci si¢ zwloki w zaplacie czynszu ponad trzy miesigce i uprzedzony o

zamiarze wypowiedzenia umowy nie dokona zaplaty zaleglego czynszu w wyznaczonym

terminie dodatkowym;

bez zgody Wydzieriawiajqcego Dzieriawca odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do

bezplatnego uzywania, dzierzawg lub najem;

Dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem .
Dzierzawca zaniedbuje przedmiot do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenia lub

zagraza bezpieczenstwu pozostalym uzytkownikéw budynku.

Strony zgodnie postanawiajg , iz wypowiedzenie umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia z przyczyn o ktérych mowa w ust. 1 pkt.1,3.,4,5, nie wymaga upomnienia ze

strony Wydzieriawiajgcego. Strony zgodnie postanawiaja wylaczy¢ obowigzek wynikajacy z

art. 66782 kodeksu cywilnego.

Ninigjsza umowa moze zosta¢ wypowiedziana z zachowaniem trzy miesigcznego okresu
wypowiedzenia:



1) zwaznych powoddw,

2) Dzierzawca nie prowadzi Apteki. _

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. | 12 Dzieriawca ZObOWlQZaf‘Y
jest rozliczyé si¢ z Wydzierzawiajqcym w sposob okreslony w § 6 ust. 4 i opuscic przedmiot
dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzieriawiajgcego. o
W przypadku opdznienia w zwrocie przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnigcit
umowy Dzierzawca zaplaci Wydziertawiajgeemu karg umowng w wysokosci  trzykrotnosci
czynszu jak w §2 i pozostalych oplat ktére bylyby nalezne z tytutu dzierzawy lokalu gdyby
byt on przedmiotem dzierzawy proporcjonalnie do okresu korzystania bezumownego z lokalu.
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